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SAINT-RESTITUT — « Les terrasses du Planés »

Mai 2022 - ind.1

1 CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

1.1 Article 1 - Objet du réeglement

Le reglement du PLU de la zone UDp dans laquelle se trouvent les 3 lots sera
applicable a ces trois lots.

Le présent réglement viendra compléter quelques points, précisés dans les chapitres
ci-aprés. En application des textes législatifs et réglementaires en vigueur sur la zone
considérée, il fixe les régles d'urbanisme imposées aux propriétaires des lots telles qu'elles
sont définies dans les plans et pieces annexés au projet du lotissement déposé.

1.2 Article 2 - Champ d’application

Le présent reglement s'appligue au lotissement « Les terrasses du Planés » situé sur la
commune de SAINT RESTITUT (Drome) — lieu-dit « Planés » sur les parcelles cadastrées sous
les numéros 169p, 171p, 179 a 181, 182p et 1403p de la section D.

1.3 Article 4 — Morcellement

Le lotissement comprend 3 lots destinés a la construction a usage d’habitation. Le
nombre maximum de lots est fixé a 3.

Superficie totale des lots constructibles : 6 030 m?

SUPERFICIE DES LOTS
Surface Surface de Espaces verts 2
N° de lot J o J Pe 2 Caractéristiques
(m?) plancher minimum (m?)
1 2000 Non 890 - Prospects a respecter, voir plan PA4.
réglementée - Murets en pierres séches a construire le long de la voirie ;
-Conservation obligatoire du muret en pierres existant en
limite Nord ;
- Déboisement maximum autorisé (acces compris) de 1200
m?, voir plan en annexe.
2 2030 Non 894 - Prospects a respecter, voir plan PA4.
réglementée - Murets en pierres séches a construire le long des bassins ;
-Conservation obligatoire des murets en pierres existants en
limite Nord, Est et Sud
- obligation de planter une haie le long de la limite Ouest ;
- Déboisement maximum autorisé (accés compris) de 1081 m?,
voir plan en annexe.
3 2000 Non 890 - Prospects a respecter, voir plan PA4.
réglementée - Murets en pierres séches a construire le long de la limite Est ;
-Conservation obligatoire du muret en pierres existant en
limite Sud ;
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- obligation de planter une haie le long de la limite Ouest ;
- Déboisement maximum autorisé (accés compris) de 1122 m?,
voir plan en annexe.

Surf. Tot. 6 030 2674

DES LOTS

Voirie et 1440 314

Esp verts

communs

TOTAL 7470 Non 2988 Espaces verts imposés de 40%, soit 2988m? minimum
réglementée

NB: Ces superficies sont données a titre indicatif. Elles sont susceptibles de varier aprés bornage et
arpentage des lots. Un plan de vente des lots portant la surface réelle de ceux-ci sera annexé aux
actes de vente.

1.4 Article 5 - Adhésion aux présentes

La signature des actes comporte I'adhésion compléte aux dispositions du présent
réglement dont un exemplaire doit étre remis a chaque acquéreur de lot. Tout acquéreur de
lot accepte sans réclamation la possibilité pour un lotissement voisin ou une extension du
présent d'utiliser les voies de celui-ci aussi bien pour la pose des réseaux que pour la
circulation des véhicules.

Le lotisseur se réserve la possibilité de modifier la destination d'un lot ou de le
subdiviser (dans le respect de la réglementation applicable sur le territoire communal de
SAINT RESTITUT (Dréme), sans avoir d'accord a obtenir des colotis.

1.5 Article 6 — Opposabilité du reglement

Les regles d'urbanisme contenues dans les documents du lotissement, notamment le
reglement, le cahier des charges s'il a été approuvé ou les clauses de nature réglementaire
du cahier des charges s'il n'a pas été approuvé, deviennent caduques au terme de dix années
a compter de la délivrance de l'autorisation de lotir si, a cette date, le lotissement est
couvert par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu.

Lorsque la moitié des propriétaires détenant ensemble les deux tiers au moins de la
superficie d'un lotissement ou les deux tiers des propriétaires détenant au moins la moitié
de cette superficie le demandent ou l'acceptent, I'autorité compétente peut prononcer la
modification de tout ou partie des documents du lotissement, notamment le réglement, le
cahier des charges s'il a été approuvé ou les clauses de nature réglementaire du cahier des
charges s'il n'a pas été approuvé. Cette modification doit étre compatible avec la
réglementation d'urbanisme applicable.

Le premier alinéa ne concerne pas l'affectation des parties communes des
lotissements.

Jusqu'a I'expiration d'un délai de cing ans a compter de I'achévement du lotissement,
la modification mentionnée au premier alinéa ne peut étre prononcée qu'en l|'absence
d'opposition du lotisseur si celui-ci posséde au moins un lot constructible.

SELARL Thierry BAUBET et Associés — Géometre-Expert D.P.L.G.
66 avenue Emile LACHAUX — 84 500 BOLLENE
Tel 04-90-30-15-34  Fax 04-90-40-45-07

PA10 - Page 3 /12




SAINT-RESTITUT — « Les terrasses du Planés » Mai 2022 - ind.1

Lorsque I'approbation d'un plan local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en
tenant lieu intervient postérieurement au permis d'aménager, |'autorité compétente peut,
apres enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code
de l'environnement et délibération du conseil municipal, modifier tout ou partie des
documents du lotissement, et notamment le réglement et le cahier des charges, qu'il soit
approuvé ou non approuvé, pour mettre en concordance ces documents avec le plan local
d'urbanisme ou le document d'urbanisme en tenant lieu, au regard notamment de la densité
maximale de construction résultant de |'application de I'ensemble des régles du document
d'urbanisme.

1 CHAPITRE 2 — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU
SOL

1.1 ARTICLE 7 - ACCES - VOIRIE

Les acces aux lots seront réalisés conformément au plan de masse et de voirie (cf
plan PA4), sans possibilité de déplacement sauf sous réserve de respecter la position des
viabilités. Il n’est autorisé qu’un seul accés par lot.

Les portails s’il y en a, devront se situer en retrait de 5 métres minimum par rapport a
I'alignement des voies, I'espace situé au devant du portail pouvant servir de zone de
stationnement privative non-close pour deux véhicules.

1.2 ARTICLE 8 — DESSERTE PAR LES RESEAUX -
BRANCHEMENTS PARTICULIERS

Les acquéreurs devront utiliser obligatoirement les branchements prévus et amorcés
a cet effet. Le raccordement entre les branchements amorcés en limite de lots et
I'emplacement de la construction future sera exécuté aux frais des acquéreurs et sous leur
responsabilité, conformément aux directives des services concessionnaires et de la mairie de
St Restitut.

Les dalles techniques situées a coté des acces et pourvues des regards de
branchements devront obligatoirement étre laissées accessibles et permanence.

1.2.1 Alimentation en Eau Potable

Toute construction devra étre raccordée au réseau d’eau potable par un
raccordement souterrain aux regards abri compteurs agréés par le service concessionnaire
mis en place pour étre accessible depuis les parties communes ou le domaine public.
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1.2.2 Eaux Usées

Il ny a pas de réseau EU collectif. Chaque lot devra traiter en autonome ses eaux
usées, adapté a la nature géologique des sols et conforme aux dispositions du Schéma
Général d’Assainissement s’il existe. Les acquéreurs pourront se rapprocher du bureau
d’études HYDROSIAL pour la réalisation du dimensionnement du dispositif d’assainissement
autonome (sachant que les sondages ont déja été faits dans le cadre de I'étude hydraulique).

Dans tous les cas, le dispositif retenu pour I'assainissement des eaux usées devra
recevoir I'agrément du SPANC du SIVOM du Tricastin, et devra figurer dans le dossier de
Permis de Construire (ou autre demande d’autorisation d’urbanisme) lors de son dépot.

1.2.3 Eaux pluviales

L'ouvrage d'infiltration collectif est dimensionné pour recueillir les eaux de
ruissellement des espaces communs uniquement, pour une voirie en 0/30, ainsi que les eaux
des acces des lots dans le cas ou ceux-ci seraient pentés vers la voirie.

Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée des lots doivent étre
collectées. Aucun rejet des eaux pluviales sur les parties communes ou le domaine public
n’est autorisé.

Autant que possible, les acquéreurs des lots devront limiter au maximum les surfaces
imperméables sur leur lot, et traiter leurs eaux pluviales au niveau de leurs parcelles, par
infiltration. L’étude hydraulique réalisée indique le dimensionnement nécessaire d’une noue
d’infiltration en fonction de la surface imperméabilisée du lot (voir I'extrait ci-dessous).

Les volumes a traiter sont donnés par surface imperméabilisée par lot dans le tableau ci-dessous.

Surface Noue (m?) Débit de fuite | Volume Hauteur Volume
imperméabilisée (m3/s) nécessaire (m?) | d'eau utile | proposé (m?)
par lot (m?) (m)

150 40 0,0011 4,4 0,12 4,4

200 40 0,0011 7.5 0,21 7,5

250 50 0,0014 9,4 0,20 9,4

1.2.4 Electricité

Raccordement souterrain au coffret S 2000 placé en bordure de chaque lot, et pour
une alimentation en 220 volts monophasé.

1.2.5 Téléphone

Raccordement souterrain au POT A 10 mis en place en bordure de chaque lot.
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1.3 ARTICLE 9 — CARACTERISTIQUES DES LOTS

En cas d’ablotissement (réunion de lots), I'lacquéreur de plusieurs lots jointifs, peut
construire sur la zone initialement non constructible entre ces deux lots. Dans ce cas, il doit
solliciter I'approbation d’un plan de rectification et ce dans les conditions prévues a I'article
L442-10 du Code de I'Urbanisme.

Il ne pourra étre construit qu’un seul logement par lot. Par ailleurs, la subdivision des
lots est interdite.

1.4 ARTICLE 10 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES

A titre de principe et sauf modification au présent reglement dans les formes prévues
a l'Article L442-10 du Code de I'Urbanisme, les constructions principales et celles des
annexes doivent étre implantées dans les zones définies au plan de masse et de voirie (cf.
Plan PA4).

Les constructions ou annexes doivent étre implantées en retrait de 5 métres
minimum par rapport aux limites avec la voirie interne du lotissement.

1.5 ARTICLE 11 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES DES LOTS

A titre de principe et sauf modification au présent reglement dans les formes prévues
a I'Article L442-10 du Code de I’'Urbanisme, les constructions principales et celles des
annexes doivent étre implantées dans les zones définies au plan de masse et de voirie (cf.
Plan PA4).

Les constructions ou annexes doivent étre implantées en retrait de 10 métres
minimum par rapport a la parcelle voisine Ouest (D 178 classée en zone naturelle), et de 5
meétres minimum par rapport aux limites avec les autres parcelles ou lots.

Les zones d’implantation ont été définies de facon a limiter le déboisement et a
respecter la typicité du site d'implantation et notamment les murs et restanques.

1.6 ARTICLE 12 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES
UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME LOT

Non réglementé

1.7 ARTICLE 13 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé
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1.8 ARTICLE 14 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée en tout point du batiment, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclues:

- Jusqu'au sol naturel avant travaux en cas de remblai,

- Jusqu'au sol aprés travaux en cas de déblai.

La hauteur maximale est fixée a 6 meétres
La hauteur des annexes est limitée a 3,5 méetres

1.9 ARTICLE 15 — CONTRAINTES ARCHITECTURALES — ASPECT
EXTERIEUR

Il est rappelé que I'article R111-21 du Code de l'urbanisme est d’ordre public : « Le
Projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux site, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales ». |l est ici précisé que le
projet se situe en zone de saisine de I'architecte des batiments de France dans le cadre du
périmetre de protection d'un monument classé. A ce titre tous les permis seront soumis a
I’avis de I'Architecte des batiments de France.

Afin d'avoir une harmonie de I'ensemble du lotissement, toutes les demandes
d’autorisation d’urbanisme devront étre visées avant leur dép6t en Mairie par l'architecte
coordonnateur a qui I'aménageur a confié cette mission architecturale :

COTTIN Architecte
6, avenue de Rochemaure — 26 200 MONTELIMAR
04 75 01 23 56 — jm.cottin@cottin-architecte.fr

Son VISA sera obligatoirement joint au dossier de demande de l'autorisation
d’urbanisme. Cet avis est une piéce indispensable a la recevabilité du document. Il est donné
au titre de la conformité du projet avec le présent reglement et que chaque acquéreur se
doit de respecter. Il n'engage pas la responsabilité de l'architecte coordonnateur sur le
projet architectural qui reste du seul ressort de I'acquéreur et de son maitre d’ceuvre.

Les acquéreurs supporteront le colt de I'étude de vérification architecturale et
d’urbanisme qui leur sera facturé par I'architecte coordonnateur du lotissement.

Voir le CPAP (Cahier des Prescriptions Architecturales et Paysageres) concernant les
éléments relatifs aux constructions, clétures et espaces verts = a la fin de ce document
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1.10 ARTICLE 16 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les
occupations et utilisations admises dans la zone, doit étre assuré en dehors des voies
publiques et des parcs de stationnement publics sur le terrain assiette du projet.

Sont exigées au minimum deux places de stationnement par logement.
Chaque lot dispose par la conception et I'aménagement des espaces, de deux places

de stationnement non closes privatives au niveau des accés. Ces espaces devront rester non
clos.

1.11 ARTICLE 17 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Voir PLU : il y est précisé que I'acquéreur des lots 2 et 3 devra prévoir, le long de la
limite avec la zone naturelle (limite Ouest), une haie d’arbustes et d’arbres d’espeéeces
indigénes. Dans la mesure du possible, la végétation existante devra étre conservée et le
déboisement limité a la surface indiquée dans le tableau des lots.

Les acquéreurs de lot devront faire figurer leur déboisement et leur aménagement
paysager des espaces verts sur leur permis de construire, notamment et surtout en limite de
lot, en respectant les surfaces minimum d’espaces verts imposées.

Le choix des essences devra étre réalisé en concertation avec la commune, et ce afin
de limites les essences allergisantes.

2 CHAPITRE 3 - POSSIBILITES MAXIMALES
D’OCCUPATION DU SOL

2.1 ARTICLE 18 — SURFACE DE PLANCHER

La surface de plancher utile du projet est fixée a : non réglementée
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C.P.A.P.
Cahier des Prescriptions Architecturales et Paysageres

> PLU et ZPPAUP

Les projets respecteront scrupuleusement les prescriptions décrites dans le
réglement du PLU (Plan Local d’Urbaniseme) et de la ZPPAUP (Zone de Protection du
Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager)

Ce dernier, particulierement documenté, est joint au présent cahier.

4  Aspect architectural :

4.1 Plan

Le plan sera de forme rectangulaire simple privilégiant un axe principal. La maison
pourra se composer de trois volumes. Les articulations et petits volumes annexes
pourront étre en toit terrasse

4.2 Couverture
La couverture sera a deux pentes, sans croupes.
4.3 Percements, baies

Une hauteur supérieure a la largeur est a privilégier. La priorité sera donnée a la
composition d’ensemble des fagades du projet.

5 Clbtures

5.1 Murs de Clétures

los Torrasses ao Planes .\ } &
St Restitut J.». e | 11/08/2022

e donede
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Il est important de conserver les murets en pierres existants. En cas de surélévation,
celle-ci ne devra pas étre perceptible. Il est recommandé dans ce cas de démonter le mur
existant, de conserver les pierres et de les reconstruire un mur avec celles-ci et des apports
de pierres de récupération de méme nature.

Le plan de composition CPAP 01 de la page précédente est imposé.

5.2 Matériaux et construction

Pour les murs de cloture seuls sont autorisées les maconneries en pierre .

En régle générale et sauf exception, la technique de construction utilisée est celle
dite « a pierre séche », sans emploi de mortier. Le choix des pierres et leur mise en ceuvre («
I'appareil ») s’inspirent de la technique utilisée localement : en pierres des champs ou de
découverte des carrieres, non équarries. L'emploi du mortier peut s’avérer nécessaire pour
assurer la stabilité de certaines parties, les piliers des portails notamment.

5.3 Cloture Grillagée

Une épaisseur végétale d’au moins cing metres est comptée a partir de la limite de
la parcelle.

Ils peuvent étre doublés d’une Cloture grillagée qui sera noyée dans la végétation.
5.3.1 hauteur maximum de la Cloture
Cloture totale est de 1,80 ml

5.4 Haie a I’Ouest des terrains

La haie Ouest sera composée de plusieurs essences variées, plantées en quinconce
pour créer un bosquet. Le grillage sera noyé dans la végétation.

6 Portails

Le portail d’entrée est la marque personnelle du propriétaire, laquelle doit pouvoir
s’exprimer dans I'architecture de I'entrée.
Un minimum de régles d’intégration s’appliquent toutefois :

Piliers : ils sont dans tous les cas édifiés en pierre locale, selon les techniques
suivantes : en moellons grossierement équarris mais non taillés, montés « a pierre seche ».
L'apport de mortier est possible dans le coeur du mur pour des raisons de stabilité en pierres
de taille issues des carrieres de molasse locales.

Vantaux : Leur « design » est libre. lls sont en métal ou en bois, opaques ou a claire-
voie, toujours peints. Symbolique, I'emploi d’une simple chaine tendue entre deux piliers
peut dans certains cas étre suffisant.

Coffrets électriques, boites aux lettres : lls ont leur design propre, en plastique ou en

métal, tout a fait compatible avec I'architecture des murs des lors qu’ils sont intégrés dans
I’épaisseur du bati et non saillants. Ils sont de couleur « pierre ».
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7 Menuiseries

Les menuiseries seront, dans la mesure du possible, de méme type sur 'ensemble de
la facade.

7.1 Matériaux :

Tous matériaux a peindre.
Le PVC et I'Aluminium sont interdit.
Les menuiseries mixtes (Bois-Aluminium) sont autorisées

7.2 Volets

Volets a battants (contrevents) en bois plein : lames contrariées: verticale ext. et
horizontales int.

Volets a cadre avec remplissage ou persiennes a lamelles, a peindre. On pourra
s'inspirer de la richesse technique et poétique des volets existant dans la ville.
Interdit :
Volets roulants.
Persiennes repliables métal ou PVC.
Volets rustiques a écharpes/bois naturel non peint.

7.3 Coloris

Les fenétres et volets seront peints dans des nuances de gris clair a
trés clair allant du gris vert au gris bleu. Le blanc et les lasures sont
exclus.

Les portes de garage seront peintes de la méme couleur que les
volets.

7.4 Exception

Exceptionnellement, une baie de plus grande largeur peut étre dessinée pour une
piece de séjour. La menuiserie pourra étre équipée d’un volet roulant.

8 Treilles et Pergolas

Les auvents, treilles et pergolas seront en profils de fer pleins a peindre...
Joindre un dessin de détail au dossier.

9 Enduits
Nature :
Les enduits seront a la chaux
Finition :
Les enduits auront une finition soit talochée soit grattée fin
Interdit :
Toute finition dite “rustique” : branche de cypres, projeté, motifs...
Enduit a la tyrolienne
Teintes

La teinte sera de ton beige sable a ocre clair.
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10 Toitures

Nature
Toitures a simple ou double pente : 30%<pente<35%

Matériaux
Tuile canal en courant et couvert soit ancienne en réemploi, soit
neuve (ton pastel)

Interdit

Tuile mécanique (béton ou terre cuite)

Tuile canal de couleurs rouge ou brun foncé.

Plaque fibrociment en sous toiture a I'exception des matériaux
souples

Panachage de coloris pour les tuiles neuves

10.1 Descentes EP

La récupération des eaux pluviales se fera par gouttiére pendante, ou chéneau
intégré dans la couverture :

Gouttiere, chéneau, descente : ZINC ou CUIVRE
Pied de chute (dauphin) : FONTE ou ACIER

Interdit
Gouttiere et descente PVC , Aluminium ou fibrociment.

10.2 Dépassée de Toiture

Plusieurs types de dépassées de toitures sont traditionnelles et admises :
10.2.1 Génoises :

Elles devront étre en tuile canal et respecteront les proportions
traditionnelles : pas d’espace magonné entre la tuile d'égout et le
premier rang de génoise et entre rangs de génoise.

10.2.2 Chevrons et voliges :

Débord minimum : 40 cm.
Section des chevrons : Minimum 7/10
Teinte : Naturelle ou colorée en harmonie avec la facade.

10.2.3 Chevrons triangulaires entre tuiles
Débord minimum : 40 cm
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